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L’Ambito Bolognina Est misura
circa 820.000 mq, le aree in

trasformazione (circa 220.000
mq) sono cosi ripartite:

circa 105.000 mq Caserma Sani
circa 50.000 mq Ex Casaralta
circa 40.000 mq Ex Sasib

circa 20.000 mq Ex Cevolani
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Sul 133.000
mq, di cui
109.000 mqg
per usi
abitativi
(80%)

Dotazioni
territoriall
minime
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L'’ambito Bolognina Est - ValSAT

100.000 mqg
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Bolognina Est

localizzazione delle dotazioni territoriali |
viabilita e fasce di ambientazione
attenzione ambientale

perimetro ambito
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Tutti gli accordi sottoscritti tra il Comune e i privati
proprietari delle aree Ex Casaralta, Ex Cevolani, Ex
Sasib prevedono 2 fasi di attuazione:

fase 1- Secondo le indicazioni del PRG (ancora vigente)
demolizione degli edifici piu fatiscenti e bonifica del
terreno. Gli edifici preservati dalle demolizioni dovranno
in questa fase essere sottoposte a verifiche dell'impatto
ambientale per |" amianto (se presente) e il rumore.

fase 2 - Secondo le indicazioni del PSC e del POC, con il
contributo del laboratorio, avvio della riqualificazione

vera e propria attraverso la creazione delle dotazioni
territoriali, infarstrutturali, ecologico-ambientali e delle C|
attrezzature collettive. ucban

center

bologra
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EX CEVOLANI

demolizione e bonifica comparto compreso tra vie Creti, Mascherino e
Liberazione

conversione di 2634 mq per usi direzionali e funzioni culturali

EX CASARALTA

demolizione e bonifica comparto prospiciente Via Stalingrado

conversione di 10.300 mgq, di cui 7.000 mq circa per usi direzionali e 3.300
mq circa per usi commerciali in esercizi di vicinato

EX SASIB

demolizione e bonifica sub comparto 1 prospiciente Via Corticella

conversione di 6.000 mq, di cui 5.000 mqg ad uso direzionale e 1.000 mq ad
uso commerciale

GLI IMPEGNI DELLE PROPRIETA’ FASE 1:

_— egarantire il servizio di sorveglianza durante i cantieri; D
= eutilizzare tecnologie per il risparmio energetico e la sostenibilita ambientale veban
STRUTTURALE nelle nuove costruzioni. centes

bologra
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.

La Caserma Sani, localizzata in posizione chiave, tra le vie
Stalingrado e Ferrarese,

costituisce un’opportunita fondamentale per la
rigualificazione di questa parte di citta, resa

possibile dalla dismissione militare e dall’‘inclusione tra le
aree del Programma unitario di

valorizzazione dei beni demaniali (19 aree militari
dismesse)

La presenza al suo interno di ampi spazi non edificati € una
vera risorsa per realizzare nuovi servizi e per unire |'area
della Fiera con la direttrice Ferrarese
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Il Poc completa il nuovo piano comunale
Il Poc chiude il vecchio sistema di pianificazione
Il Poc apre il nuovo sistema di pianificazione con scelte significative
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Un primo Poc

Cosa e un Poc

il Piano Operativo Comunale, art. 30 della I.r. 20/00 € lo strumento che
individua e disciplina gli interventi da realizzare nell’arco di cinque anni,
in conformita al Psc.

I caratteri fondamentali del Poc:

e il Poc € lo strumento cardine per la programmazione delle
trasformazioni urbanistiche;

e il Poc € lo strumento per il coordinamento delle politiche urbanistiche e
delle politiche di realizzazione di dotazioni territoriali pubbliche;

e il Poc € luogo del coordinamento di politiche comunali settoriali che
hanno per oggetto diversi aspetti delle trasformazioni territoriali.

Il Poc contribuisce all'integrazione delle politiche territoriali del Comune
per cinque anni: traguardando, con le proprie scelte, le strategie del Psc,
consente alla Amministrazione di controllarne la realizzazione nel tempo,
equilibrando il contributo privato e il contributo pubblico nella costruzione
della citta.

Come si approva un Poc

Consultazioni e pareri preliminari

Adozione

Pubblicazione per 60gg e osservazioni, anche di Provincia
Controdeduzione e approvazione



J
e comon  Elaborati costitutivi del Piano operativo comunale

I documenti

e le norme

e la valutazione di sostenibilita ambientale e territoriale

e due tavole: Interventi edilizi, urbanistici, di valorizzazione commerciale
Interventi per le dotazioni territoriali

¢ gli allegati con i rapporti conclusivi dei laboratori di partecipazione

Bolognina Est e Croce del Biacco

Rapporti tra Psc, Rue, Poc

Interventi e ambiti
Interventi e Situazioni
Un Poc per sette citta

La verifica dell’attuazione del Psc

Lo sguardo verso il Rue: procedure, definizioni (interventi, usi, materiali
urbani, dotazioni)

Coordinamento con il Programma poliennale dei Lavori Pubblici e il
Piano degli investimenti 2009-2011

Coordinamento con il Piano generale del traffico urbano (Pgtu), con
il Piano urbano della mobilita (Pum) e i “piani per la mobilita del
traffico”
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Interventi edilizi ed urbanistici

Interventi che attuano le previsioni del previgente
sistema di pianificazione (Prg’85)

e interventi diretti di edificazione di lotti liberi del Prg’85
e aree soggette a specifiche indicazioni normative del Prg’85
e strumenti urbanistici preventivi del Prg’85

Interventi secondo il huovo sistema di pianificazione
(Psc)

e riqualificazione nella Situazione Bolognina

e riqualificazione nella Situazione Massarenti

e riqualificazione nella Situazione Croce del Biacco

e Museo della citta
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Tavalal
Interventi edizl, urbanistici, di valorzzazione commesciale
scala 1: 20000
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Interventi Poc

Interventi edilizi e urbanistici

Previgente sistema di pianificazione
Aree soggette a specifiche indicazioni normative
1 AR Amgliamento del "Villaggio dells Speranza®
2 AR Via AlamandiniOsservanza

3 ARG Viz Pizve

44 AR diRanzzna

5 AR viz del Tuscalzno

6 AS3 Centro Agreste San Danato

7 0H.2 Casadi curs Villahhs

8 CHB Viz Sostegnazz

G C1N Cimitera per animali d'sffeziane

10 £T4 Deposito- Officina hab

TICT5 Deposito people mover

12 MD Mis dellindustriz

13 M5 Artgiancar 1

14 P17 Via Carracci

15 P130 G0 viz Speranza

16 P31 Viadel Traghetto

Strumerti ur banistic preventivi
Approvati

B4y At 79 Viske Lenin, Via Guelfs

35 Art. 55 Via del Pagnone 10

36 Art.55Via 5. Mamala 67

37 Cam - Comparto Ares Casb snnesse s sud Business Park
38 Cam = Comparto area Cazh ex Asam ex Macell
39 P4 Borgo Penigsle - Barga 1

40 P4 Bargo Panigale - Bargo 2

4] P Baorgo Pznigale - Borga 3

42 P4CED Teecom

43 P10 Terza Torre Rer

444 F3T Fassal

45 R322 viz Michelino & nuova uscits sutostradsle “fierz”
4F F325 Ve Cadrizno

47 R3ZT Vis Marca Pala Vis Beverars
4BR3IZBTICB”

49 R3.3" Buini e Grandi

50 A330 Viz dellindustriz

51 RE.31" Riva Calzani

52 R3.35" Tagli immahiliare sr (a2 Lombardia)
53 R3.36" Eredi Sarti

54 R3AD Ersto

55 F3.A42° Muttipls

56 R3.43° via Masia

57 R3A5" S5, Annunziats

58 FEAT Vizke Aldini

50 R349" Via Cassini

B0 A330" Viadel Trumvirsta

6] RE52*Viz Belinzona/ Vis Ardiga’ (n.30]
B2 R3.52* Via del Faggiola (n44)

B3 R3.52" Via del Pilastro (n.6)

B4 R3.52" Via della Direttissima (n.5)

£5 R3.52" Via dell= Pietra [n55)

Nuovo sisterna di pianificazione
Progetti

A Museo dells cittz”

B Balognina

€ Croce del Biacoo

[} tzssarenti

Interventi di valorizzazione commerciale
Aree per nuovi Progetti di valorizzazione commerciale

17 P13 Latto via Stelingrado
18 P74 Via Speramza

19 PB1 Via Colomba

20 PB2 Vi Industriz

21P83 Viz Selva di Pescamlz
222 ViaToscana

23 R1L24 Viza Pians

24 R313.hb Fossalo

25R51 Zona Fera Stalingrada ()
26 F3.5b Zonz Fos=alo

27 #5.5.d Zonz Fossak

28 52 Via Melozza daForld®
28 TRA Aziends sgricols Prati
30 TR7 Aziendz agricals Casal
3] TPS Viz Szhbiuno

32 TRC Campeggio comunale
33 V5] lppodroma Arcoveggio

66 R352* Vis delle Scunke (n53)
67 R3.52*Via Ferrarese (nS0)
B8 R3527Vis Mattei (n.63)
B8 R352* VizMazzini (n27)
70 R3.52" ViaMaorelli (n75-78)
71 R352* Via Parizio (n.34)
72 R352°Viz Tuscalzna (nE5)
73 R35F Vil Berti Pichat
74 R35F VSN Viz MELepido G024z MPala
75 RAT Manifstturz Tebacchi
76 R4 Via dell'Artigiano
77 R5lz-b-g-hu-oFers - Stalingrada
78 RSlcFiers Stelngrado
R3.1d Fiera - Stalingrado
RSL! Fara - Stalingrada
R5.4.d Corticellz - Diozzs
R54.e Corticells - Dozza
RS54 f Coticells - Dozzs
R55.2-d-h Fossal
R5.6.e Barca - Casteldehale
RSE.f Barca-Casteldzbale
R35.8.5 Ferrovia Veneta
RSB b Ferravis Venets
TR Viz Sepelunga

BRURBREN2ES

Non approvati

a0 PSVis Salute

a] RA54" Ex Euroaquarium

G2 R4 Viz dellz Cuardis

G% RS5.1nFiera- Stalingrado

a4 RS7aVialargs

95 Riarding delle corti - EGF Ronzana

96 Riordino delle carti - Viz di Gaibolz 28
97 Riording delle corti - Via di Sabbiuna 11

Regole - Classificazione del territorio in ambiti

Territorio urbano da strutturare

Ambiti per i nuoviinsediamenti
misti

specializzati

Ambiti di sostituzione

misti

Ambiti intrasformazone

rmisti

specializzati

Territorio urbano strutturato
Ambiti da riqualificare

rristi

specializzati

Ambiti consdlidati di qualficazione diffusa
st

specializati

Ambiti invia di consolidamento
misti

speciahzzati

Ambiti pianifcati consolidati
misti

speciaglizzati

per infrastrutture

Ambiti storid

nuckeo di antica formazione
quartien giarding

tessuti compatti

specializzati

Territorio rurale

Ambiti divalore naturale e ambientale

Ambiti agricdi di rilievo paesaggistico



Interventi per le dotazioni territoriali

e Localizzazione e realizzazione delle dotazioni territoriali
Vincoli espropriativi (apposti con atti comportanti varianti
al Prg'85 o apposti attraverso il Poc)

e Progetti di tutela, recupero e valorizzazione di aree di
interesse naturalistico e paesaggistico

Interventi di valorizzazione commerciale

e Progetti di valorizzazione commerciale e interventi di
riqualificazione commerciale vigenti

e Nuove aree opportunita per Progetti di valorizzazione
commerciale
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Tavola2
Interventi per be dotazioni territodiali
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Qs allri interventi inseriti nel Programma poliennale delle opere pubbliche 2008 - 2011

7

Indicazioni azioni schede di Situazione PSC

centralita

spazio pubblico

risorsa ecologica e ambientale
sito di importanza comunitaria
strada nuovo tratto

fascia di ambientazione
strada centralita

percorso cclabile
attraversamento

linea trasporto pubblico
fermata TP

parcheggio

accessofvarco

continuitd paesaggistica
risorsa storica e paesaggistica
elettrodotto

impianto radio tv

interventi di tutela recupero e valorizzazione nel territorio rurale

Interventi per le dotazioni territoriali
interventi per la cui realizzazione si appone il vincolo espropriativo

Asse Nord - Sud

Ciclabile Curiel - Orioli

Ciclabile Olmetola

Ciclabile Rivani - Mattei

Completamento strada 870

Deflessione Stradelli Guelfi

Filoviarizzazione linea 14

Passerella ciclopedonale sul torrente Savena
Rotatoria Cadriano - Gomito

10 Rotatoria Marx - Due Madonne

I Rotatoria Marx - Lenin

12 Rotatoria Mattei - Martelli

13 Rotatoria Stendhal - Shakespeare - Lipparini
& Rotatoria Andreini - Ferravilla - San Donato

B Rolatoria Carracci - Zanardi

1&  Rotatoria Salvini - Caravagla

7 Rotatoria Ranzani

18 Fermata Sfm Zanardi
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Riqualificazione nella Situazione
Bolognina

1 - Interventi di riqualificazione e valorizzazione commerciale
delle vie Corticella e Ferrarese

2 - Intervento di riqualificazione del Museo Provinciale dei
Trasporti e nuovi uffici della Provincia di Bologna

3 - Intervento di sostituzione degli edifici produttivi fronte
Mascherino

4 - Intervento di recupero ex Caserma Sani

5 - Intervento di riqualificazione ex Officine Casaralta

6 - Intervento di riqualificazione area Ex Sasib



Prestazioni richieste agli interventi di riqualificazione. Gli interventi compresi nelle
Schema, nel loro complesso, forniranno risposte soddisfacenti alle seguenti
richieste:

e incrementare la dotazione di spazi pubblici e di attrezzature: una piazza per il
quartiere, verde pubblico attrezzato, spazi per lo sport, la ricreazione e il
tempo libero, attrezzature per l'istruzione (asilo nido e scuola materna, nidi di
prossimita), parcheggi di servizio alle nuove attivita e per rispondere ad una
domanda di sosta diffusa nell’ambito;

e realizzare un sistema di percorsi sicuri per pedoni e ciclisti, attribuendo un
ruolo strutturante all’asse ex ferroviario (Vecchia tramvia per Malalbergo). Il
sistema comprendera connessioni in direzione nord-sud (dalla stazione alle
scuole Zappa, al Tecnopolo della Manifattura, alla Dozza e al Parco Nord), in
direzione est-ovest (da Casaralta a Corticella, connessioni tra Duc R5.1,
Minganti e Zucca), attraversamenti sicuri delle principali direttrici stradali;

e produrre architetture di alta qualita, sia dal punto di vista formale, sia da
quello della progettazione edilizia bio-compatibile (in particolare per quanto
riguarda permeabilita dei terreni, energia, recupero acque, gestione rifiuti...). I
nuovi edifici abitativi si rivolgeranno a differenti tipi di domanda, cosi da
articolare la composizione sociale del quartiere. La progettazione degli
interventi di riqualificazione deve considerare l'importanza dei diversi elementi
naturali e storici e stabilire le modalita d’intervento sulle preesistenze;

. contribuire al potenziamento del sistema di trasporto pubblico, in termini di
capacita, frequenza e copertura del territorio, quale intervento necessario a
garantire la sostenibilita dei nuovi insediamenti. Il potenziamento della rete di
trasporto pubblico nei termini sopra descritti verra effettuato dal Comune a
seguito della realizzazione dei nuovi insediamenti, verificando a quel momento
lo stato di attuazione delle infrastrutture di trasporto pubblico di maggiore
rilevanza nel frattempo attuate.



Gli interventi per la realizzazione delle dotazioni territoriale d’ambito sono:

a)

b)

F)

g)

realizzazione di un nuovo parco lineare, che costituisca la spina verde della riqualificazione: un sistema
integrato di percorsi di connessione tra aree verdi e attrezzature che va dalla stazione ferroviaria al
tecnopolo della ex manifattura tabacchi, costituendo una connessione ecologica tra parco della
Montagnola e Parco Nord; dotazione ecologica e ambientale, € nodo ecologico urbano individuato dal
Psc; il percorso - parco sara costituito per tutta la sua lunghezza da una fascia verde attrezzata, da un
percorso ciclabile a doppio senso di marcia e da un percorso pedonale; dovranno essere oggetto di
particolare cura progettuale le intersezioni con le vie Serlio, Creti, Liberazione, da mettere in
sicurezza; le intersezioni con altri percorsi ciclabili e pedonali e le aree di margine interessate a
operazioni di riqualificazione o che ospitano attrezzature e spazi di uso pubblico. Il percorso si aprira,
in taluni punti di particolare rilevanza, con sistemazioni a piazza (su via Ferrarese in particolare: in
corrispondenza del giardino Rossa, delle aree Sani e Casaralta);

il centro ricreativo del Dopolavoro Ferroviario sara oggetto di interventi di risistemazione e
riorganizzazione legati all’'ampliamento reso possibile dalla cessione degli immobili da parte di Fs per
I'accordo sulla nuova stazione ferroviaria; sono rilevanti gli obiettivi di riqualificazione e di
potenziamento degli impianti sportivi, degli impianti per attivita ricreative e culturali (musica,
cinema...) e i collegamenti con la stazione ferroviaria e il museo Provinciale dei Trasporti. La
realizzabilita dell’intervento & subordinata alla cessione delle nuove aree da parte del Gruppo Fs;
realizzazione di un percorso pedonale continuo e protetto di connessione tra il percorso pedonale
centrale del comparto R5.1, il percorso-parco Vecchia Tramvia, il centro commerciale Ex Officine
Minganti, la via Ferrarese, il centro civico del Quartiere Navile alla Zucca;

riqualificazione della via Passarotti, con l'inserimento di una pista ciclabile, con una testata in
corrispondenza del nuovo attraversamento stradale protetto davanti all’Arcoveggio e l‘altra su via
Ferrarese in corrispondenza del giardino Guido Rossa; il progetto comprende la riqualificazione del
giardino, con integrazione del nhuovo percorso;

realizzazione di attraversamenti pedonali e ciclabili protetti sugli assi stradali principali che interessano
la Situazione: tre su via di Corticella, due su via Ferrarese, uno su via Stalingrado;

realizzazione di un plesso scolastico costituito da una asilo nido (3 sezioni, 45-51 bambini) e una
scuola materna (4 sezioni, 100 bambini);

nuovi parcheggi pubblici, oltre allo standard minimo fissato dalle norme, sono richiesti nelle aree Ex
Sasib ed Ex Caserma Sani;
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riqualificazione nella
5|TUAZr10NE BOLOGNINA
SCHEMA D'ASSETTO

EX OFFICINE MINGANTI 1

MUSEOQ DEl TRASPORTI E UFFICI PROVINCIALI 2
RIQUALIFICAZIONE EDIFICI MASCHERINO 3

EX CASERMA SANI &

EX OFFICINE CASARALTA S

EXSASIB 6
DOTAZIONI D'AMBITO

realizzazione nuovo parco lineare a

risistemazione Dopo Lavore Ferroviario b

percorso p c

riqualificazione via Passarotti d
attraversamenti pedonali e ciclabili protetti e
realizzazione plesso scolastico f

nuovl parcheggi pubblici g

dotazioni di parcheggi e verde pubblico h

AREE VERDI
ATTREZZATURE COLLETTIVE
PARCHEGGIO

RIQUALIFICAZIONE DI CONNESSIONI

AREE VERDI ESISTENTI

PERCORSO CICLABILE DI PROGETTO
PERCORSO CICLABILE ESISTENTE
PERCORSO PEDOMNALE ESISTENTE-PROGETTO
STRADA NUOVOD TRATTO

STRADA CENTRALITA' DI PROGETTO
FERMATA TP ESISTENTE

FERMATA TP DI PROGETTO
PARCHEGCIO ESISTENTE
PARCHEGCIO DI PROGETTO
ATTRAVERSAMENTO

ACCESSO/VARCOD




POC - DIMENSIONAMENTO INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE

US| DEL TERRITORIO DOTAZIONE DI AREE PER ATTREZZATURE E SPAZI COLLETTIVI
st 1 H 3 4 5 [ 7 parchegg
Rigualificazione nella Situazione Bolognina abitativo produttivo _ direzionale _commerciale __ricettivo ricreativo servizi tot verde rcl i___extra standard _attrezzature tot
1 Imegrazionae gallera commerciale Ex Officine Mingant 20.894 600 GO0 0
2 Museo Provinciale dei Trasporti e nuovi uffici della Provincia di 1751 5.500 500 1.600 1.600 1.300 650 1.950
3 Riqualificazions area edifici produttivi fronte Mascherino 3.722 2.634 2.624 1.054 1.054
4 Intervento di recupero Ex Caserma Sani 108.861 25.256 3.157 3.157 1.550 33120 41.000 6.570 5.000 3.000 56.570
5 Riqualificazione area Ex Officine Casaralta 49265 10,000 12.900 9300 32.200 15.000 9.400 24.400
6 area Ex Sasib 41.000 13.896 6.737 Z2.737 23.370 17.817 4.682 5.160 28.659
231.493 39.152 10.000 28.294 18.428 500 1.600 1.550 99.524 75.117 22.356 12.160 3.000 112,633
Sul 142141
1 2 3 a4 5 [ 7 parcheggi
Riqualificazione nella Situazione Massarenti St abitativo produttive  direzionale commerciale ricettive ricreativo servizi tot verde parchegqgi  extra standard attrezzature tot
1 Ex Autorimessa Provinciale via Libia 8.600 2,193 366 366 400 3.325 2.500 1.650 500 4.650
2 Villaggio del Fanciullo 69.309 4.200 400 2.000 6.600 3.180 1.420 4.600
3 Istituto Sacra Famiglia 22.504 2.090 600 2.690 6.000 6.000
100.413 8.483 0 366 366 o 400 3.000 12.8618 11.680 3.070 0 500 15.250
Sul 16.519
s 1 E 3 4 5 6 7 parcheggl
Rigualificazione nella Situazione Croce del Biacco abitativo produttivo __ direzionale _commerciale __ricettivo ricreativo servizi tot verde parcheggi __oxtra standard _attrezzature tot
Croce del Biacco - quota edificabilita 1.193 200 200 °
Croce del Biacco - acquisizions 13.500 o 3.500 10.000  13.500
14.693 200 0 o o o o 0 200 3.500 o 0 10.000  13.500
Sul 340
US| DEL TERRITORIO DOTAZIONE DI AREE PER ATTREZZATURE E SPAZI COLLETTIVI
st 1 2 3 4 5 [ 7 parchegg
TOTALE RIQUALIFICAZIONE abitativa ___produttive _ direzionale commerciale _ricettivo ricreativo servizi tot verde parcheqgi __extra standard _attrezzature tot
346.599 47.835 10.000 28.660 18.794 500 2.000 4.550 112.339 80.297 25.426 12.160 13.500 141.383
alleggl 638

& spazi collettivi



Esplorazioni progettuali spazi pubblici
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NUDVA STAZIONE FERROVIARIA
BOLOGNA CENTRALE

I
b

PERCORSDO CICLABILE
PARCHI, GIARDINI E ATTREZZATURE SPORTIVE
PERMEABILITA'

VERDE PUBBLICO (INTERNG COMPARTI)
PERCORSI PEDONALI (INTERNDO GOMPARTI)
EDIFICI PRIMA FASE INTERVENTI
INTERVENTI DI RIQUALIFIGAZIONE

1-Ex SAsIB

2-Ex CASARALTA

3-Ex CASERMA SaNI

4-Ex CEVOLANI

5-DorPo LavorRo FERROVIARIO
6-Museo PROVINCIALE DEI TRASPORTI
7-CENTRO COMMERCIALE MINGANTI
B-EX-TRANVIA

9-INTERVENT! DIFFUSI DI RIGUALIFICAZIONE
M-MUSEI

T-TEATRI

B-BIBLIOTECHE
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